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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Vistergarns SFF, med séte 1 Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2023. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Vistergarns Samfillighetsforening bildades den 25 november 2014 och har till &ndamal att forvalta
gemensamhetsanlaggningarna Martebo ga:2, Fréjel ga:1, Frojel ga:2 och Frojel ga:4 i Stockholms
kommun.

Gemensamhetsanliggningarna

Martebo ga:2 bestar av vig, gangbana och miljohus

Kostnaderna for anldggningens utforande och drift skall fordelas mellan deltagande fastigheter enligt
foljande:

Deltagande fastigheter Deligare Andelstal

Frojel 1 Brf Lindblomman 26

Martebo 2 Brf Lindblomman 26

Martebo 3 Brf Lindarnas Allé 57

Martebo 6-45 Sméhus i dganderétt 40 (1 andel vardera)
Vistergarn 3 Brf Tilia 57

Summa andelstal 206

Frojel ga:1 bestar av park, dagvatten och belysning
Kostnaderna for anléiggningens utforande och drift skall fordelas mellan deltagande fastigheter enligt
foljande:

Deltagande fastigheter Deliigare Andelstal
Frojel 1 Brf Lindblomman 26

Frojel 2 Brf Viden 40

Frojel 4 Gillesvik Beckomberga AB 16

Frojel 5 Gillesvik Beckomberga AB 45

Frojel 6 Brf Angsblomman 54

Frojel 8 Brf Estrids krona 60

Hemse 3 Brf Orangeriet 60
Martebo 2 Brf Lindblomman 26
Martebo 3 Brf Lindarnas Allé 57
Martebo 6-45 Smahusen i dganderétt 20 (0,5 andel vardera)
Vistergarn 3 Brf Tilia 57
Vistergarn 4 Brf Lindarnas Park 38
Vistergarn 6 Brf Pilblomman 60

Summa andelstal 559
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Frojel ga:2 Bestar av miljohus, vattenutkastare, hardgjorda mark och belysning
Kostnaderna for anlédggningens utférande och drift skall fordelas mellan deltagande fastigheter enligt
foljande:

Deltagande fastigheter Deliigare Andelstal
Frojel 2 Brf Viden 40

Frojel 6 Brf Angsblomman 54

Frojel 8 Brf Estrids krona 60

Hemse 3 Brf Orangeriet 60
Vistergarn 4 Brf Lindarnas Park 38
Vistergarn 6 Brf Pilblomman 60
Summa andelstal 312

Frojel ga:4 Bestar av gangbana/trottoar med trottoarkant 1dngs Beckomberga dngsvag. Obs: till
anldggningen hor
inte trdd, luftningsbrunn for trdd och skelettjord

Deltagande fastigheter Delédgare Andelstal
Frojel 2 Brf Viden 40

Frojel 4 Gillesvik Beckomberga AB 16

Frojel 5 Gillesvik Beckomberga AB 45

Frojel 6 Brf Angsblomman 54

Frojel 8 Brf Estrids krona 60

Hemse 3 Brf Orangeriet 60
Vistergarn 4 Brf Lindarnas Park 38
Vistergarn 6 Brf Pilblomman 60
Summa andelstal 373

Notera att gemensamhetsanldggningarna Frojel ga:1, Frojel ga:2 och Frojel ga:4 som ansléts vid en extra
foreningsstimma den 9 december 2019 inte paverkar foreningens resultat under 2019. Foéreningen har
dock erhéllit intdkter for perioden 20170101-20191231 som avser kostnader hanforliga till NVB
Beckomberga KB:s forvaltning av anléggningarna innan formellt bildande av anldggningarna skedde hos
lantméterimyndigheten. Intékterna har bokats upp pa balanskontot “avrékningskonto forvaltare”. NVB
Beckomberga KB har belastats av kostnaderna och har fakturerat samfallighetsforeningen motsvarande
belopp under 2021.

Som en upplysning forvaltas gemensamhetsanlidggningarna Frdjel ga:3 och Frojel ga:5 (Parkeringsdack
och markparkeringar respektive vig och ledningar (Beckomberga skogsvig)) via deldgarforvaltning av
deldgarna/fastighetsdagarna direkt.

Forsikring
Alla gemensamhetsanldggningarna &r fullvérdesforsdkrade via Trygg Hansa under verksamhetséret.
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Forvaltning av gemensamhetsanliggningarna:
Styrelsen har anlitat f6ljande leverantorer for foreningens forvaltning

Ekonomisk forvaltning Fastum AB

Skotsel/rondering av miljohus Beckomberga Entrepenad AB
Atervinning RagnSells

Snor6jning och sandupptagning LS Mark & Fastighetsservice
Belysning ONE-nordic
Tradgardsskotsel LS Mark & Fastighetsservice

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 15 juni 2023 haft f6ljande sammanséttning:

Ledamoter Gerd Sjoberg Granlund
Anita Lindell
Anna Lundberg
Ove Bjorklund
Asa Nilsson
Elsa Geijer
Ann-Christine Hallgren

Suppleant Maria Franzén

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 10 (9) protokollférda sammantraden.

Revisor

BoRevision Joakim Mattsson
Valberedning

Jessica Ulfsdotter Sammankallande
Arnold Sj6lund

Ragnar Hammarqvist

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades den 17 augusti 2020 hos Lantméteriets samfallighetsregister.

Foreningens ekonomiska stillning

Anskaffningskostnaden for anldggningen finansieras helt av 4garna av respektive deltagande fastighet.
Efter rikenskapsaret har styrelsen upprittat ett forslag pé utgift- och inkomststat (budget) samt
debiteringsldangd till foreningsstimman for beslut.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Upprustning av samféllighetens park har skett med inkép som gjorts under 2022. Bla har lekparken
utrustats med hoppstolar och grillplatsen med nya sittmdbler och bord.

En hemsida har skapats for att medlemmarna enkelt ska f& information om vad som hénder i
samfilligheten.

En underhallsplan som beskriver framtida underhéllsbehov, nir de ska utféras och hur mycket det
kommer att kosta har paborjats. I denna fraga har vi tagit in offert fran SBC forvaltning, som har hoga
kunskaper/erfarenheter.

Sveriges kommuner tar dver ansvaret for forpackningsinsamling from 1 januari 2024.

Foreningar och fastighetsdgare far ett kommunalt bidrag men maste sjdlva bestilla tjansten av ndgot av
de foretag kommunen gjort avtal med.

RagnSells, som vi anlitar, &r ett av de foretag som Stockholms kommun godként.

Avtalet for kommande period blev formanligt sa det dr godként vilket innebar att allt I6per pa utan
avbrott.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

2023
854
86
19,4

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Forandringar i eget kapital

Underhalls-
fond

Belopp vid arets
ingang 90 000
Disposition av
foregaende
ars resultat: 20 000
Arets resultat
Belopp vid arets
utging 110 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

disponeras si att

Balanserat

resultat

-28 416

-28 416

till underhalls- och fornyelsefonden avsétts

i ny rdkning 6verfores

2022
1 060
-8
24,0

Arets

resultat

-8416

8416
86 093

86 093

2021
788
-22
25,2

Totalt

81 584

0
86 093

167 677

-28 416
86 093
57 677

57 677
0
57 677

2020
669
163

31,1

5(10)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

2 854 100
423
854 523

3 -490 635
4 -134 377
5 -144 179
-769 191

85332

1218
-457
761

86 093

86 093

86 093

6 (10)

2022-01-01
-2022-12-31

1 060 496
2 862
1063 358

-817 836
-121 300
-132 650
-1 071 786
-8 428

12

12
-8 416

-8 416

-8 416
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Balansrikning

TILLGANGAR
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Avrékningskonto forvaltare
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

463 533
122 107

17 966
603 606

260 573
864 179

864 179

7(10)

2022-12-31

3536
39380
17 131
60 047

279 792
339 839

339 839
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

110 000

-28 416
86 093
57 677

167 677

63 150

106 761

8 526 591
696 502

864 179

8(10)

2022-12-31

90 000

-8416
-8 416
81 584

12 985
0
245270
258 255

339 839
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Avsittning till gemensamhetsanldggningarna sker enligt féreningens stadgar.

Not 2 Nettoomsiittning
2023 2022
Nettoomséttning
Samfallighetsavgift 854 100 1 060 496
854 100 1 060 496
Not 3 Driftskostnader
2023 2022
Fastighetsskotsel 181 522 166 056
Snoérojning/sandning 0 58 331
Reparationer -5 189 132 027
Planerat underhall 36 605 94 494
Fastighetsel 24195 38 527
Vatten och avlopp 5988 5652
Avfallshantering 167 440 247 336
Forsékringskostnader 11288 10 557
Tradgardsskotsel grundavtal 68 786 64 857
490 635 817 837
Not 4 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Forbrukningsmaterial och inventarier 9917 26472
Ekonomisk forvaltning 60 739 75419
Revisionsarvode extern revisor 13 400 15 875
Kontorsmaterial 2234 1959
Hemsida 2998 0
Ovriga externa kostnader 45 089 1574
134 377 121 299
Not S Personalkostnader
2023 2022
Styrelsearvoden 122 750 112 105
Sociala avgifter 21429 20 545

144 179 132 650
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Not 6 Ovriga fordringar
Skattekonto

Momsfordran
Andra kortfristiga fordringar

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékring
Ekonomisk forvaltning

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna styrelsearvoden inkl sociala avgifter
Ovriga upplupna kostnader
Forutbet hyror/avgifter, moms

Stockholm 2024-

Gerd Sjoberg Granlund Anita Lindell

Anna Lundberg Ove Bjorklund

Asa Nilsson Elsa Geijer

Ann-Christine Hallgren

Min revisionsberittelse har ldamnats

Joakim Mattsson
Revisor
BoRevision

2023-12-31
58 622
40611
22 874

122 107

2023-12-31
3891

14 075

17 966

2023-12-31
92 569

3 868

430 154
526 591

10 (10)

2022-12-31
12

39356

12

39 380

2022-12-31
3506

13 625

17 131

2022-12-31
92 569
152311
391
245271
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