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Styrelsen for Véstergarns SFF far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Vistergarns Samféllighetsforening bildades den 25 november 2014 och har till &ndamal att forvalta
gemensamhetsanldggningarna Martebo ga:2, Frdjel ga:1, Frojel ga:2 och Frojel ga:4 i Stockholms
kommun.

Gemensamhetsanliggningarna

Martebo ga:2 bestar av vag, gangbana och miljohus

Kostnaderna for anldggningens utférande och drift skall férdelas mellan deltagande fastigheter enligt
foljande:

Deltagande fastigheter Deléigare Andelstal

Frojel 1 Brf Lindblomman 26

Martebo 2 Brf Lindblomman 26

Martebo 3 Brf Lindarnas Allé 57

Martebo 6-45 Sméhus i dganderatt 40 (1 andel vardera)
Vistergarn 3 Brf Tilia 57

Summa andelstal 206

Frdjel ga:1 bestér av park, dagvatten och belysning
Kostnaderna for anldggningens utférande och drift skall férdelas mellan deltagande fastigheter enligt
foljande:

Deltagande fastigheter Deléigare Andelstal
Frojel 1 Brf Lindblomman 26

Frojel 2 Brf Viden 40

Frojel 4 Gillesvik Beckomberga AB 16

Frojel 5 Gillesvik Beckomberga AB 45

Frojel 6 Brf Angsblomman 54

Frojel 8 Brf Estrids krona 60

Hemse 3 Brf Orangeriet 60
Martebo 2 Brf Lindblomman 26
Martebo 3 Brf Lindarnas Allé 57
Martebo 6-45 Sméhusen i dganderétt 20 (0,5 andel vardera)
Vistergarn 3 Brf Tilia 57
Vistergarn 4 Brf Lindarnas Park 38
Vistergarn 6 Brf Pilblomman 60

Summa andelstal 559
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Frojel ga:2 Bestar av miljohus, vattenutkastare, hdrdgjorda mark och belysning
Kostnaderna for anlédggningens utférande och drift skall férdelas mellan deltagande fastigheter enligt

foljande:

Deltagande fastigheter Deliigare Andelstal
Frojel 2 Brf Viden 40

Frojel 6 Brf Angsblomman 54

Frojel 8 Brf Estrids krona 60

Hemse 3 Brf Orangeriet 60
Vistergarn 4 Brf Lindarnas Park 38
Vistergarn 6 Brf Pilblomman 60
Summa andelstal 312

Frojel ga:4 Bestar av gangbana/trottoar med trottoarkant lings Beckomberga éngsvig. Obs: till

anldggningen hor

inte trdd, luftningsbrunn for trdd och skelettjord

Deltagande fastigheter
Frojel 2

Frojel 4

Frojel 5

Frojel 6

Frojel 8

Hemse 3

Vistergarn 4
Vistergarn 6

Summa andelstal

Deliagare

Brf Viden

Gillesvik Beckomberga AB
Gillesvik Beckomberga AB
Brf Angsblomman

Brf Estrids krona

Brf Orangeriet

Brf Lindarnas Park

Brf Pilblomman

Andelstal
40

16

45

54

60

60

38

60

373

Gemensamhetsanldggningarna Frojel ga:3 och Frojel ga:5 (Parkeringsddck och markparkeringar
respektive vig och ledningar (Beckomberga skogsvig) forvaltas via deldgarforvaltning.

Forsikring

Alla gemensamhetsanldggningarna ér fullviardesforsékrade via Trygg Hansa under verksamhetséret.

Forvaltning av gemensamhetsanliggningarna:

Styrelsen har anlitat foljande leverantdrer for foreningens forvaltning

Ekonomisk forvaltning
Skotsel/rondering av miljohus
Atervinning

Snordjning och sandupptagning
Belysning

Tradgardsskotsel
Underhallsplan

Ekonomisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Fastum AB

Beckomberga Entrepenad AB

RagnSells

LS Mark & Fastighetsservice
Miljobelysning Sweden AB
LS Mark & Fastighetsservice

SBC forvaltning

2(11)
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 21 maj 2025 haft foljande sammansattning;:
Ledamdéter Ann-Christine Hallgren  ordférande
Anita Lindell kassor
Anna Lundberg sekreterare
Asa Nilsson
Elsa Geijer
Maria Franzén avgick i februari 2026
Gunilla Nyback
Suppleant Anders Hellstrom avgick i oktober 2025

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 9 (11) protokollférda sammantréaden.

Revisor

Joakim Mattsson Kungsbron Borevision
Valberedning

Jessica Ulfsdotter Sammankallande

Ragnar Hammarqvist

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades den 17 augusti 2020 hos Lantmateriets samféllighetsregister.

Foreningens ekonomiska stéillning

Anskaffningskostnaden for anldggningen finansieras helt av 4garna av respektive deltagande fastighet.
Efter rdikenskapsaret har styrelsen upprittat ett forslag pa utgift- och inkomststat (budget) samt
debiteringslidngd till féreningsstimman for beslut.

Foreningen har sitt séte i Stockholm.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
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Upprustning av parken har skett med inkép av lada for leksaker och renovering av befintliga mobler. De

10 odlingspallarna har varit ett trevligt inslag i parken.

Vi har avtalat med Miljobelysning om att nér en ljuskélla gér sonder ska de byta till led. Véra 53 stolpar

ska bytas ut vid behov.

Klings Maleri har utfort maleri- och renoveringsarbeten i vara miljéhus enligt underhallsplan.

Stockholm Vatten och Avlopp har under aret betalat ut 179 666 kronor for forpackningsinsamling,

FNI-bidrag. Hela beloppet avser ar 2024.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025

Nettoomséttning 1166

Resultat efter finansiella poster 35

Soliditet (%) 16,5
Nettoomséttning

2024
1054
-146
3.4

2023 2022
854 1 060
86 -8
-162,4 24,3

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Forindringar i eget kapital

Underhialls-

fond

Belopp vid érets ingéng 167 677
Disposition av foregdende

ars resultat: -167 677

Arets resultat
Belopp vid drets utgang 0

Balanserat

resultat

21575

21 575

Arets

resultat

-146 102

146 102
35489
35 489

Totalt

21575

0
35489
57 064
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 21575

arets vinst 35489
57 064

disponeras sa att

till underhélls- och fornyelsefonden avsétts 20 000

i ny rdkning 6verfores 37 064
57 064

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

EENOS)

2025-01-01
-2025-12-31

1 165941
187 717
1353 658

-981 908
-124 837
-211 435
-1 318 180
35478

11

35489

35489

35489

6(11)

2024-01-01
-2024-12-31

1053 719
96 583
1150 302

-918 219
-155 326
-226 970
-1 300 515
-150 213

4111
-146 102
-146 102

-146 102
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Balansrikning

TILLGANGAR
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Avrikningskonto forvaltare
Summa omsiittningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

144
23770
23914

322118
346 032

346 032
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2024-12-31

133
22 781
22914

606 174
629 088

629 088
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

21 575
35489
57 064
57 064

13733
8 275 235
288 968

346 032
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2024-12-31

167 677

0

-146 102
-146 102
21575

14 600
592913
607 513

629 088
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna
rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om érsredovisning i mindre foretag.

Avsittning till gemensamhetsanldggningarna sker enligt foreningens stadgar.

Not 2 Nettoomsiittning

2025 2024
Samfillighetsavgift 1165 941 1053718
1165 941 1053 718
Not 3 Driftkostnader

2025 2024
Fastighetsskotsel grundavtal 166 397 237972
Tradgéardsskotsel grundavtal 64 857 43 238
Tradgéardsskotsel extradeb 14 844 0
Snoérdjning/sandning 68 099 93 021
Besiktningskostnader 27 500 0
Reparationer 0 6 815
Underhall el 39 747 46 880
Underhall av markytor 0 56 250
Underhall 6vrigt 311250 112 500
Fastighetsel 35080 33 061
Vatten- och avlopp 12 475 9354
Avfallshantering 229237 249 344
Renhallning o miljovard 0 17 800
Fastighetsforsakring 12 422 11984
981 908 918 219

Not 4 Ovriga externa kostnader
2025 2024
Datorkommunikation 4778 0
Hemsida 13 864 14 364
Revisionsarvode 18 875 17 625
Foreningsgemensamma aktiviteter 0 11328
Ekonomisk forvaltning 75521 74 031
Upprittande av underhallsplan 6125 35000
Ovriga externa tjénster 3893 0
Kontorsmaterial och dvriga externa kostnader 1782 2978

124 838 155 326
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Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvode

Arvode valberedning
Sociala avgifter pd arvoden

Not 6 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsikring

Ekonomisk forvaltning
Medlemsavgift
Hemsida

2025
176 400
3000
32035
211 435

2025-12-31
144
144

2025-12-31
4188
19318

264

0

23770

10 (11)

2024
171 900
4500
50570
226 970

2024-12-31
133
133

2024-12-31
4 046

18 416

194

125

22 781



Vistergarns SFF
Org.nr 717915-6083

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna styrelsearvoden inkl sociala avgifter
Hyres- och avgiftsfordringar

Upplupen elkostnad

Upplupen avfallskostnad

Upplupen vattenkostnad

Upplupen fastighetsskotsel

Upplupen snordjning/sandning

Upplupen tradgardsskotsel

Arsredovisningen beslutades 2026-05-05

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ann Christine Hallgren Anita Lindell

Ordforande

Anna Lundberg Asa Nilsson

Elsa Geijer Gunilla Nyback

Min revisionsberéttelse har lamnats

Joakim Mattsson
Revisor
Kungsbron Borevision

2025-12-31
151 906

73 583
3652

18 092
1563

17 813
3750
4875
275234
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2024-12-31
156 706
353779

4560
23412
1559
30 851
22 045
0

592 912
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REVISIONSBERATTELSE

Kungsbron

BOREVISION

Till féreningsstamman i Vastergarns Samféllighetsfrening, org.nr. 717915-6083

Rapport om arsredovisning
Uttalande

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Vastergarns
Samfallighetsforening for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Grund for uttalande

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing for
mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA fér LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i °

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna

kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen. °

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Penneo dokumentnyckel: 09SWC-870YS-QDRWS8-DSMUZ-8NL 78-EBSE3



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalande Grund for uttalande

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Vastergarns Samfallighetsférening for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
rakenskapsaret 2025. oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige

Jag tillstyrker att freningsstdmman beviljar styrelsens ledaméter och hari Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
ansvarsfrihet for rakenskapséret. Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mitt uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e pé né}ggt annat satt handlat i strid med lagen om forvaltning av
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot samfalligheter, arsredovisningslagen eller stadgarna.
féreningen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Mattsson
Kungsbron Borevision AB
Av foreningen vald revisor
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